Wojciech Burkacki

rzeczoznawca majatkowy

o wycena nieruchomosci

o doradztwo majatkowe

o Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw

OPERAT
SZACUNKOWY

w sprawie okreslenia

WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU 1/2 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO NR 34, STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC O POWIERZCHNI UZYTKOWE] 47,41 m?2

miasto i gmina PIASTéW, powiat PRUSZKOWSKI
ul. STANISLAWA BODYCHA 120, obreb 0006

Kw Nr WA1P/00118551/4

Wspotwiasciciel
nieruchomosci | Kamil tukasz Biatobrzeski w upadtosci
lokalowej

Oszacowana 2 6 3 . 1 2 O Z+

wartos¢ rynkowa

- : dwiescie szescdziesigt trzy tysigce sto dwadziescia ztotych
udziatu w prawie

wfasnosci,
wtedlug al;gua;nego warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy
stanu | aktualnego
poziomu cen 197.340 zt
sto dziewiecdziesigt siedem tysiecy trzysta czterdziesci ztotych
Elektronicznie
podpisany przez
Operat e Wojciech Mariusz
SPOI’ZQC/ZH \r4 / 03»357 WAr‘%EZA‘é’\‘/A "»5.':'.“;:/, BurkaCki
(1315)
Data: 2025.07.04

13:11:41 +02'00'

3 lipca 2025 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 34 o powierzchni uzytkowej 47,41 m?, sktadajacy sie z
jednego pokoju, pokoju z aneksem kuchennym, fazienki z wc oraz przedpokoju, znajdujgcy sie na lll
pietrze (4 kondygnacji) w budynku wielolokalowym, 5-klatkowym, VI-kondygnacyjnym. Nieruchomos¢
potozona jest w miescie i gminie Piastow, powiecie pruszkowskim, przy ul. Stanistawa Bodycha 120, w
obrebie 0006.

Zakres wyceny — udziat 1/2 czesci w prawie wiasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz
z prawem wtasnosci utamkowej czesci gruntu i wspotwtasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego
stanu i poziomu cen.

Wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego, w udziale 1/2 czesci, jest Kamil tukasz Biatobrzeski w upadtosci.
Kw Nr WA1P/00118551/4.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu przystuguje w 4741/1087911 czesciach prawo wtasnosci
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek (Kw Nr WA1P/00117020/6) oraz w takich samych czesciach
prawo wspotwiasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuzg do wspdlnego uzytku
0gotu mieszkancow.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 1/2 czesci w
prawie witasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia
przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z
dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 03.07.2025rr.
o data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 01.07.2025r.
e data, na ktdéra okreslono wartosé — 03.07.2025r.
e data wizji lokalnej — 01.072025rr.

Oszacowana wartos¢ rynkowa udziatu 1/2 czesci:

263.120 zt

dwiescie szescdziesigt trzy tysigce sto dwadziescia ztotych

Operat sporzadzit:

Elektronicznie

SARNCA b podpisany przez
4 I .. .
il Wojciech Mariusz
HRihy V) Burkacki
Data: 2025.07.04

13:12:01 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Kamila Biatobrzeskiego
ul. Stanistawa Bodych 120 m 34

05-820 Piastow

PESEL: 83121700211

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (up. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Go6r 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie ustne z dnia 17.06.2025 r., na wykonanie

czynnosci niezbednych dla oszacowania udziatu w nieruchomosci lokalowej.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 34 o powierzchni uzytkowej 47,41 m2, sktadajacy sie z
jednego pokoju, pokoju z aneksem kuchennym, fazienki z wc oraz przedpokoju, znajdujacy sie na III
pietrze (4 kondygnacji) w budynku wielolokalowym, 5-klatkowym, VI-kondygnacyjnym. Nieruchomos¢
potozona jest w miescie i gminie Piastéw, powiecie pruszkowskim, przy ul. Stanistawa Bodycha 120, w
obrebie 0006.

Zakresem wyceny objety jest udziat 1/2 czesci w prawie wiasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego wraz z prawem wifasnosci utamkowej czesci gruntu i wspdtwiasnosci czesci wspdlnych

budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 1/2 czesci w prawie wlasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy
upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r.

Prawo upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 03.07.2025 .
data, na ktdérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 01.07.2025 .
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 03.07.2025 r.
data wizji lokalnej - 01.07.2025 .

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pozniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z poézniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1984),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sgdowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 01.07.2025 r. w obecnosci Upadtego;

Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Starostwo Powiatowe w Pruszkowie;

Urzad Miejski w Piastowie;

Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://piastow.e-mapa.net;

https://www.piastow.pl;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Miasta Piastowa, etap 2 i 3,
zatwierdzony Uchwata Nr LI/262/2005 z dnia 2005-06-21. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego,
Nr 166 z 2005 r., poz. 5304;

Informacje zebrane z lokalnego rynku lokali mieszkalnych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. STAN PRAWNY
Nieruchomos¢ lokalowa nr 34 potozona przy ul. Stanistawa Bodycha 120 w Piastowie, uregulowana jest
w ksiedze wieczystej Kw Nr WA1P/00118551/4, prowadzonej przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Pruszkowie.

Wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego, w udziale 1/2 czesci, jest Kamil tukasz Biatobrzeski w
upadtosci, na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy oraz
petnomocnictwa z dnia 21.05.2015 r., Rep. A Nr 2403/2015.

Kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu przystuguje w 4741/1087911 czesciach prawo wiasnosci
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo wspoétwiasnosci

wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktdre stuzg do wspdlnego uzytku ogdtu mieszkancow.

W Dziale III widniejg wzmianki o wnioskach:

1. REP.C. / KOMO / 40052 / 25 - 2025-03-12, 15:48:41

1. 1Dz KW./ WA1P/ 7353 /25/ 1 -2025-03-13, 13:43:19 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCIJI
2. REP.C. / KOMO / 40049 / 25 - 2025-03-12, 15:46:07

2.1DzZ. KW./ WA1P/ 7352 /25 /1 -2025-03-13, 12:22:58 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
3. REP.C. / KOMO / 40044 / 25 - 2025-03-12, 15:43:14

3.1DZ. KW./WA1P/ 7351 /25 /1 -2025-03-13, 12:21:24 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
4. REP.C. / KOMO / 12326 / 25 - 2025-01-25, 15:22:18

4.1DZ. KW. / WA1P /2146 /25 / 1 - 2025-01-27, 09:37:37 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
5. REP.C. / KOMO / 12325 / 25 - 2025-01-25, 15:18:43

5.1DZ KW./WA1P/2145/25/ 1 - 2025-01-27, 09:56:41 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
6. REP.C. / KOMO / 5183 / 25 - 2025-01-13, 18:40:03

6.1 DZ. KW./WA1P/ 707/ 25/ 1 -2025-01-14, 09:57:24 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCIJI
7. REP.C. / KOMO / 5181 / 25 - 2025-01-13, 18:37:15

7.1DzZ KW./WA1P/ 706 /25/1 - 2025-01-14, 09:56:06 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
8. REP.C. / KOMO / 171656 / 24 - 2024-10-24, 15:15:03

8.1DZ. KW. /WA1P /37941 /24 /1 - 2024-10-24, 15:34:07 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
9. REP.C. / KOMO / 156822 / 24 - 2024-09-30, 12:20:04

9.1DZ KW./ WA1P/ 35580 /24 /1 -2024-09-30, 13:39:45 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCIJI
10. DZ. KW. / WA1P / 18354/ 25 / 1 - 2025-06-23, 14:27:01 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI

oraz wpisane sg:

1. WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z UDZIAtU 1/2 PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
301/23 NALEZACEGO DO DEUZNIKA JOANNY BIALOBRZESKIE] NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA ANNY
GASINSKIE], KTOREGO REPREZENTUJE: RADCA PRAWNY TOMASZ RYKOWSKI, ORAZ TYTUtU
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAt CYWILNY Z DNIA 09-05-2023, SYGNATURA AKT VI
NC-E 454560/23 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 20-06-2023;

2. WZMIANKA O PRZYEACZENIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 267/23 NALEZACEJ DO
DEUZNIKA KAMILA BIALOBRZESKIEGO - UDZIAt 1/2 NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA +UKASZA
PIOTRWICZA ORAZ TYTUtU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO DLA M.ST. WARSZAWY Z DNIA 27-06-2023, SYGNATURA AKT IX GNC 3740/23 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 02-11-2023;

3. WZMIANKA O PRZYEACZENIU DO EGZEKUCJI Z UDZIAtU 1/2 PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE GKM 21/24 NALEZACEGO DO DEUZNIK JOANNY BIALOBRZESKIE] NA PODSTAWIE WNIOSKU
WIERZYCIELA LEASING POLSKI SP. Z 0.0. W GDANSKU KTOREGO REPREZENTUJE: ADWOKAT ZUZANNA
FISZER, ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
REJONOWEGO GDANSK-POENOC W GDANSKU Z DNIA 19-07-2023, SYGNATURA AKT IV GNC 2268/23
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 23-01-2024;

4. WZMIANKA O PRZYtACZENIU DO EGZEKUCJI Z UDZIAtU 1/2 PRAWA WtASNOSCI NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE GKM 21/24 NALEZACEGO DO DtUZNIKA KAMILA BIAtOBRZESKIEGO NA PODSTAWIE WNIOSKU
WIERZYCIELA LEASING POLSKI SP. Z 0.0. W GDANSKU, KTOREGO REPREZENTUJE: ADWOKAT ZUZANNA
FISZER, ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
REJONOWEGO GDANSK-POENOC W GDANSKU Z DNIA 19-07-2023, SYGNATURA AKT IV GNC 2268/23
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 23-01-2024.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W Dziale IV widniejg wzmianki o wnioskach:

1. DZ. KW. / WA1P/ 7413 / 25/ 1 - 2025-03-13, 12:58:44 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ]

2. DZ. KW. / WA1P / 36638 /24 / 1 - 2024-10-11, 10:52:06 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
3. DZ. KW. / WA1P /35748 /24 / 1 - 2024-10-01, 21:32:28 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
4. DZ. KW. / WA1P / 35750 /24 / 1 - 2024-10-01, 21:32:23 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

oraz wpisane sg:

1.

HIPOTEKA UMOWNA w kwocie 453.600,00 Zt - KAPITAt KREDYTU, ODSETKI, OPLATY, PROWIZJE, PRZYZNANE
KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO I EGZEKUCYINEGO, SWIADCZENIA UBOCZNE, UMOWA KREDYTU NR MG
1511900160 ZAWARTA DNIA 29.04.2015 R.;

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 382.342,78 Zt - HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANE] PRZEZ
WIERZYCIELA (NA ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE) A STANOWIACEJ
150% KWOT WYNIKAJACYCH Z DECYZJI OBEJMUJACA ZALEGEOSCI JOANNY BIALOBRZESKIE] Z TYTULU
SKtADEK UBEZPIECZENIA SPOtECZNEGO ZA OKRES 09.2021-06.2022, UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA
OKRES  09.2021-06.2022, ORAZ FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY I FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 09.2021-06.2022, KOSZTOW EGZEKUCYINYCH,
KOSZTOW UPOMNIEN, WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE., NALEZNOSCI USTALONE W TYTULE WYKONAWCZYM
NA PODSTAWIE ART. 26 USTAWY -O POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM W ADMINISTRACII;

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 295.295,67 Zt - HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANE] PRZEZ
WIERZYCIELA (NA ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE) A STANOWIACEJ
150% KWOT WYNIKAJACYCH Z DECYZJI OBEJMUJACA ZALEGEOSCI JOANNY BIALOBRZESKIE] Z TYTULU
SKtADEK UBEZPIECZENIA SPOtECZNEGO ZA OKRES 01.2020-10.2020, UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA
OKRES 02.2020-10.2022, ORAZ FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY I FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 02.2020-10.2020, KOSZTOW EGZEKUCYINYCH,
KOSZTOW UPOMNIEN, WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE., NALEZNOSCI USTALONE W TYTULE WYKONAWCZYM
NA PODSTAWIE ART. 26 USTAWY -O POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM W ADMINISTRACII;

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 88.646,20 Zt - HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANEJ PRZEZ
WIERZYCIELA (NA ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE) A STANOWIACEJ
150% KWOT WYNIKAJACYCH Z DECYZJI OBEJMUJACA ZALEGEOSCI JOANNY BIALOBRZESKIE] Z TYTULU
SKtADEK UBEZPIECZENIA SPOtECZNEGO ZA OKRES 11.2020-12.2020, UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA
OKRES  11.2020-12.2020, ORAZ FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY I FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 11.2020-12.2020, KOSZTOW EGZEKUCYINYCH,
KOSZTOW UPOMNIEN, WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE., NALEZNOSCI USTALONE W TYTULE WYKONAWCZYM
NA PODSTAWIE ART. 26 USTAWY -O POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM W ADMINISTRACII;

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 79.822,59 Zt - HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANEJ PRZEZ
WIERZYCIELA (NA ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE) A STANOWIACEJ
150% KWOT WYNIKAJACYCH Z NAKAZU ZAPLATY OBEJMUJACA KWOTE NALEZNOSCI GEOWNEJ, KWOTE
ODSETEK USTAWOWYCH, KWOTE ZASADZONYCH KOSZTOW ORAZ ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE
OD TYCH KOSZTOW, NALEZNOSCI USTALONE NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY;

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 46.005,45 Zt - HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANEJ PRZEZ
WIERZYCIELA (NA ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE) A STANOWIACEJ
150% KWOT WYNIKAJACYCH Z NAKAZU ZAPLATY OBEJMUJACA KWOTE NALEZNOSCI GEOWNEJ, KWOTE
ODSETEK USTAWOWYCH, KWOTE ZASADZONYCH KOSZTOW ORAZ ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE
OD TYCH KOSZTOW, NALEZNOSCI USTALONE NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPEATY.

Szczego6towy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zalgcznikach niniejszego opracowania.

W dniu 16.06.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat

Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/964/2025 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktorym jest Kamil

Biatobrzeski, PESEL 83121700211, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

(zatacznik).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Budynek nr 120 posadowiony jest na dziatkach ewidencyjnych nr 274/27 i 274/29 z obrebu
0006 miasta Piastéw o tacznej powierzchni 3.952 m2, stanowigcej nieruchomos¢ gruntowg, ktdrej stan
prawny uregulowany jest w Kw Nr WA1P/00117020/6.

274/15 ‘ 27419 \

268/36 268/38 | J |

06

269/25

Zrédto: https://piastow.e-mapa.net

W Dziale III ksiegi Kw Nr WA1P/00117020/6, pod poz. 100, widnieje wpis:

SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ POLEGAJACY NA TYM, ZE KAZDOCZESNEMU
WEASCICIELOWI LOKALU MIESZKALNEGO NUMER 34 BEDZIE PRZYSEUGIWALO PRAWO WYEACZNEGO
KORZYSTANIA Z CZESCI NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ STANOWIACE] PRZYLEGLY DO TEGO LOKALU BALKON,
ZAZNACZONY NA RZUCIE STANOWIACYM ZALACZNIK DO UMOWY USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.

2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Budynek nr 120 potozony jest na obszarze, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Miasta Piastowa, etap 2 i 3, zatwierdzony Uchwatg Nr LI/262/2005 z
dnia 2005-06-21.

Wedtug ww. planu dziatki nr 274/27 i 274/29 znajdujq sie na obszarze oznaczonym symbolem

MN/MW/U - teren mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. Przeznaczenie terenu:

1.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1.3. Ustugi nie wykazujgce ucigzliwosci dla Srodowiska, nie bedace inwestycjami szczegdlnie szkodliwymi dla
Srodowiska, nie bedace inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska.

1.4. Dopuszcza sie powstanie budynkdw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej, dodatkowych elementéw uktadu
komunikacyjnego tzn: ciqgdéw pieszo-jezdnych, ciaggéw pieszych, Sciezek rowerowych, parkingéw, ew. poszerzen
terenu komunikacji wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania ww. terenu. Wszystkie ww. obiekty
muszg by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

2.1. Charakterystyczne cechy budynkdéw

2.1.1. Ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ budynkdw wynosi 18,0 m.

2.1.2. Dopuszcza sie stosowanie podpiwniczen tylko pod warunkiem przeprowadzenia badan gtebokosci zwierciadta
wéd gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysoko$¢ podpiwniczenia uzaleznia sie od wynikéw ww. badan.

2.2. Wielkos¢ dziatki Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 300 m2 dla zabudowy jednorodzinnej i 600 m2 dla
zabudowy wielorodzinnej.

2.3. Powierzchnia biologicznie czynna:

Ustala sie, ze minimum 60% dziatki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna

2.4. Komunikacja:

Ustala sie obowigzek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami iloSci miejsc parkingowych na dziatce.
2.5. Haftas:

2.5.1. Stwierdza sie, ze teren, jako przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowgq, znajduje sie w wykazie funkcji, dla
ktorych wskazuje sie dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2001 r. Nr 62 poz. 627).

2.5.2. Stwierdza sie, ze teren znajduje sie w strefie hatasu powstajacego z przelotéw statkéow powietrznych. Poziom
hatasu na ww. terenie nie przekracza 60 dB. W dniu uchwalenia niniejszego planu dopuszczalny poziom hatasu od
przelotéw statkéw powietrznych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, wynosi dla pory dziennej
60 dB, dla pory nocnej 50 dB, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841).

2.5.3. Ustala sie obowigzek zapewnienia w budynkach izolacyjnosci przegréod zewnetrznych (Scian zewnetrznych,
okien | drzwi w Scianach zewnetrznych, dachdéw, stropodachdw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczgacymi
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych. Ustala sie
stosowanie wysokiej zieleni w ogrodach przydomowych.

2.6. Ucigzliwo$¢ obiektéw ustugowych:

Ustala sie, ze ucigzliwosé obiektow ustugowych musi zamykac sie w granicach dziatki.

2.7. Ustala sie obowigzek informowania, przez organ wifasciwy w sprawie, gminy Michatowice o wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o pozwoleniach na budowe, dotyczacych terenéw

granicznych.
Zrédto: https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/piastow/007.pdf

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
Piastow to miasto o niewielkiej powierzchni (5,83 km?2), potozone w centralnej Polsce, w wojewddztwie
mazowieckim, powiecie pruszkowskim. Jego lokalizacja jest kluczowa dla jego funkcji i rozwoju.

Piastow lezy w obrebie mezoregionu Réwnina towicko-Btonska, bedacej czescig Niziny
Mazowieckiej. Charakteryzuje sie ona ptaskim lub lekko falistym terenem, uformowanym przez osady
polodowcowe (piaski, gliny, ity). Brak tu znaczacych wzniesien czy wiekszych rzek.

Miasto jest integralng czescia aglomeracji warszawskiej, co jest jego dominujaca cechg
geograficzng i funkcjonalng. Bezposrednie sasiedztwo z zachodnimi dzielnicami Warszawy (Ursus,
Wiochy) oraz miastami takimi jak Pruszkow (graniczy bezposrednio na zachodzie) i Ozaréw Mazowiecki
(na pdinocy) decyduje o jego roli jako tzw. ,sypialni" stolicy.

Powierzchnia Piastowa jest ptaska, z niewielkimi deniwelacjami terenu. Jest to typowy krajobraz
nizinny. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie w granicach okoto 100-110 m n.p.m. Wystepujq tu gtéwnie
gleby bielicowe i brunatne, wytworzone z piaskéw i glin. W przesztosci, ze wzgledu na blisko$¢
Warszawy, tereny te byly wykorzystywane rolniczo, jednak urbanizacja w duzej mierze je wyparta.

Przez Piastéw przeptywa niewielka rzeka Utrata (doptyw Bzury), stanowiaca lokalny element
krajobrazu, jednak nie odgrywajaca kluczowej roli w ksztattowaniu morfologii terenu czy zycia miasta.
Istniejg réwniez mniejsze cieki wodne i zbiorniki retencyjne.

Pomimo intensywnej zabudowy, w Piastowie znajdujq sie tereny zielone, parki (np. Park
Miejski), skwery i liczne zielefce. Sg one istotne dla jakosci zycia mieszkancéw.

W bezposrednim sgsiedztwie Piastowa, a szczegdlnie na potudniowy zachdd, znajdujq sie duze
kompleksy lesne (np. Las Sekocinski, Lasy Mtochowskie), ktére stanowig cenne obszary rekreacyjne i
ekologiczne dla mieszkancéw. Ta blisko$¢ jest atutem miasta.

Przez Piastow przebiega wazna linia kolejowa Warszawa-Skierniewice (linia E20), ktora jest
podstawg komunikacji publicznej z Warszawg. W bliskiej odlegtosci od miasta przebiega autostrada A2
(Wezet Pruszkdéw/Konotopa) oraz drogi krajowe (DK2, DK7), co zapewnia doskonate potaczenia
drogowe z resztg kraju. Geograficzne usytuowanie Piastowa przy tych arteria komunikacyjnych jest
kluczowym czynnikiem jego atrakcyjnosci.

Spoteczenstwo Piastowa jest w duzej mierze uksztattowane przez jego potozenie w aglomeracji
warszawskiej. Piastéw liczy okoto 22-23 tys. mieszkancow (dane na 2025 rok). Jest to miasto o duzej
gestosci zaludnienia, biorac pod uwage jego niewielkg powierzchnie (ok. 3.800-4.000 os./kmz2). Ta
gestos¢ wynika z dominujacej funkcji mieszkaniowej i ograniczonej dostepnosci terendw.

Miasto charakteryzuje sie stosunkowo miodg strukturg wieku, cho¢ z widocznym odsetkiem
0s6b w wieku produkcyjnym i emerytalnym. Zauwazalny jest naptyw miodych rodzin poszukujacych
tanszych mieszkan niz w Warszawie, ale z zachowaniem dobrego dojazdu do stolicy.

W Piastowie mieszka duza grupa oséb z wyzszym wyksztatceniem, czesto zatrudnionych w
sektorze ustug, IT, finansach, handlu, gtéwnie w Warszawie. Lokalny rynek pracy jest ograniczony,
oparty na matych i $rednich przedsiebiorstwach, handlu i ustugach. Duzy odsetek mieszkancow to
osoby dojezdzajace (tzw. ,migracje wahadiowe") do pracy poza Piastowem, co jest charakterystyczne
dla miast-sypialni.

Miasto oferuje peten zakres podstawowych ustug publicznych: przedszkola, szkoty podstawowe,
osrodki zdrowia, lokalne sklepy, poczta, banki. Mieszkancy korzystajg z bardziej wyspecjalizowanych
ustug (np. duze galerie handlowe, szpitale) w pobliskim Pruszkowie lub Warszawie.

W Piastowie dziata lokalne centrum kultury, biblioteka. Dostepnos$c¢ terenéw zielonych i bliskos¢
lasow sprzyja aktywnemu trybowi zycia. Dziatajg lokalne kluby sportowe i stowarzyszenia.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w prawie wlasnosci lokalu mieszkalnego —............ Piastéw ul. Stanistawa Bodycha 120 m 34 -11 -

Piastow jest postrzegany jako miasto bezpieczne i spokojne, co jest jednym z czynnikéw
decydujacych o wyborze tej lokalizacji przez rodziny. Atrakcyjnos¢ Piastowa wynika z potaczenia
spokoju podmiejskiego zycia z tatwym dostepem do aglomeracyjnych udogodnien. To kompromis
miedzy ceng a jakoscig zycia w poréwnaniu do samej Warszawy.

Piastow, jako miasto z historig przemystowg (zaktady ,Ursus" w przesziosci miaty wptyw na
rozwdj), wyksztaltcito wtasng tozsamosc¢ lokalna. Aktywni sa lokalni spotecznicy i stowarzyszenia. Wzrost
liczby nowych mieszkancéw, zwiaszcza miodych rodzin, stopniowo zmienia dynamike spotecznag,
integrujac nowe grupy z istniejaca spotecznoscia.

Zarowno geograficzne, jak i spoteczne uwarunkowania Piastowa maja bezposredni wpltyw na
wartos$¢ nieruchomosci. Kluczowa jest bliskos¢ Warszawy i infrastruktury komunikacyjnej, co winduje
ceny nieruchomosci. Dominacja funkcji mieszkaniowej i wysoka gesto$¢ zabudowy wptywaja na typ i
dostepnos¢ nieruchomosci (gtdwnie mieszkania, mniejsza dostepnos¢ dziatek i domdéw wolnostojacych).

Struktura spoteczna (mtode rodziny, dojezdzajacy do pracy w Warszawie) determinuje popyt na
konkretne typy nieruchomosci (np. 2-3 pokojowe mieszkania, mieszkania pod wynajem).

Dostepnos$¢ ustug, zieleni i poczucie bezpieczenstwa zwiekszajg atrakcyjnos¢ Piastowa jako
miejsca do zycia, co posrednio wptywa na wartos$¢ nieruchomosci.

Niewielka powierzchnia miasta i brak duzych terendéw inwestycyjnych pod budownictwo
wielorodzinne stanowig bariere dla podazy, co przektada sie na utrzymywanie wysokich cen.

Piastéw graniczy bezposrednio z nastepujacymi miejscowosciami:
Pruszkow (od zachodu),

Ozaréw Mazowiecki (od pétnocy),
Warszawa (dzielnice Ursus i Wiochy, od wschodu i potudnia),
Michatowice (gmina wiejska, od potudnia).
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Zrédfo: https://www.google.pl/maps
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Budynek nr 120 zlokalizowany jest w skrajnie wschodniej czesci miasta, po potnocnej stronie ul.
Stanistawa Bodycha, ktéra przebiega czesciowa granica pomiedzy Piastowem a wsig Reguty nalezaca do
gm. Michatowice.

Ulica Bodycha to jedna z gtéwnych arterii komunikacyjnych w Piastowie, przebiegajaca przez
pétnocno-wschodnig cze$¢ miasta. Budynek nr 120 znajduje sie w rejonie charakteryzujacym sie
mieszanym typem zabudowy, typowym dla podmiejskich miejscowosci aglomeracji warszawskiej.

Budynek znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci Piastowa. Jest to obszar, ktéry jest dosc
dobrze skomunikowany z resztg miasta oraz sasiednimi miejscowosciami i Warszawg. Dominujgca
zabudowa w bezposrednim sasiedztwie to:

Zabudowa jednorodzinna: wiele starszych doméw jednorodzinnych, czesto z duzymi ogrodami.

Zabudowa wielorodzinna: w miare oddalania sie od $cistego centrum, pojawiaja sie segmenty
szeregowe i blizniacze, a takze punktowo niska zabudowa wielorodzinna (np. bloki 3-4 pietrowe, czesto
z lat 90. lub nowsze deweloperskie inwestycje). Ulica Bodycha jest dos¢ dtuga, wiec typ zabudowy
moze sie rozni¢ w zaleznosci od konkretnego odcinka. Numer 120 sugeruje, ze jest to rejon o juz
ugruntowanej, ale niekoniecznie zwartej, zabudowie.

Wzdtuz ulicy Bodycha, szczegdlnie blizej gtéwnych skrzyzowan, moga znajdowac sie lokalne
punkty handlowo-ustugowe (mate sklepy, warsztaty, punkty gastronomiczne).

Ulica Bodycha stanowi lokalng droge zbiorcza, taczacq potnocng czes$c¢ Piastowa z centralnymi
rejonami i dalej z Pruszkowem oraz Ozarowem Mazowieckim. Zapewnia relatywnie dobry dojazd do
gtéwnych arterii Piastowa i wyjazd z miasta. Z ul. Bodycha relatywnie szybko mozna dotrze¢ do drég
wyjazdowych z Piastowa w kierunku Warszawy (np. Al. Jerozolimskie), a takze do weztéw autostrady
A2 (np. wezet Pruszkéw lub Konotopa) oraz drég krajowych DK2 i DK7, co jest kluczowe dla oséb
dojezdzajacych do pracy poza Piastowem.

Wzdtuz lub w poblizu ul. Bodycha kursujg linie autobusowe komunikacji miejskiej, taczace te
czes¢ Piastowa z centrum miasta, dworcem kolejowym oraz Pruszkowem. Dostepnosé przystankéw w
rozsadnej odlegtosci jest prawdopodobna.

Najwazniejszym atutem komunikacyjnym Piastowa jest kolej. Budynek przy Bodycha 120
znajduje sie w pewnej odlegtosci od stacji PKP/SKM Piastéw. Czas dojscia pieszo do stacji moze wynosic¢
ok. 15-25 minut lub wymaga¢ dojazdu autobusem/samochodem.

W bliskiej okolicy (do ok. 5-10 minut pieszo/samochodem) powinny znajdowac sie podstawowe
punkty handlowe (sklepy spozywcze, piekarnie) oraz lokalne ustugi. Wieksze obiekty handlowe
(supermarkety, dyskonty) znajduja sie w centrum Piastowa lub w Pruszkowie (np. Auchan, Leroy
Merlin, CH Nowa Stacja).

W promieniu kilku kilometréw znajdujg sie szkoty podstawowe i przedszkola. Przychodnie
lekarskie i apteki sq dostepne w centrum Piastowa lub w Pruszkowie.

W poblizu ul. Bodycha moga znajdowac sie mniejsze tereny zielone, skwery. Wieksze tereny
rekreacyjne, takie jak Park Miejski w Piastowie, czy lasy na obrzezach Piastowa (np. Las Sekocinski),
beda wymagaty dojazdu.

Lokalizacja budynku przy ul. Bodycha 120 w Piastowie charakteryzuje sie typowym dla
aglomeracji podmiejskim potozeniem, oferujgcym dobre potaczenie z Warszawga, zwiaszcza dla oséb
korzystajacych z transportu drogowego. Dostep do kolei jest mozliwy, ale wymaga zazwyczaj dojazdu
lub dluzszego spaceru. Otoczenie to zazwyczaj mieszana zabudowa mieszkaniowa, z dostepem do
podstawowej infrastruktury ustugowej.

Budynek oddany do uzytku w 2014 r.; posiada 5 klatek schodowych i VI kondygnacji.
Wykonany jest w technologii tradycyjnej. Elewacja poddana termomodernizacji. Budynek posadowiony
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na planie litery ,C” z wewnetrznym dziedzincem, z ktérego przewidziane sg wejscia do klatek
schodowych. Wejscie na dziedziniec od strony ulicy przeswitem bramowym. Lokal nr 34 znajduje sie w
bryle potudniowej, dostepny z klatki schodowej ,B”. Lokal wyeksponowany w orientacji potudnie-
zachéd. Kazda klatka schodowa wyposazona w winde. Pod budynkiem znajduje sie parking

wielostanowiskowy.
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Przedmiotowy lokal znajduje sie na III pietrze (6 kondygnacji). Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi
47,41 m2, Lokal wyposazony jest we wszystkie standardowe instalacje infrastruktury technicznej z sieci
miejskiej. Mieszkanie sktada sie z jednego pokoi, pokoju z aneksem kuchennym, fazienki z wc oraz
przedpokoju.

Przedpokdj - gresy, na czesci Scian tapeta.

Pokoje - panele podtogowe.

Aneks kuchenny - terakota, pas glazury, stata zabudowa i sprzet AGD.

tazienka - terakota, glazura pod sufit, wanna, zestaw podtynkowy, umywalka na szafce.

Balkon - gres (widok na ul. Bodycha).

Okna plastikowe dwuszybowe.

Grzejniki stalowe.

Na podstawie ogledzin przyjeto, ze standard wykorniczenia lokalu jest na poziomie $rednim.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono wartos¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) - jest to warto$¢ rynkowa
lokalu, ktéry w dalszym ciggu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym sposobem jego
uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

» zapewniajace najwyzszg warto$¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu optymalny
sposOb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu

zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu zastepujacych
zatozen:
= strony umowy s od siebie niezalezne, nie dziatajqg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uplynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkdéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosé,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z géry lub faktycznie zaptacong cena.

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktdérzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkéw i opfat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci lokali mieszkalnych), dla okreslenia wartosci rynkowej lokalu dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: PodejsScie poréwnawcze polega na okreSleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie pordownawcze stosuje

sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za lokal

wiecej od sumy, za ktérg mdgtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z lokalem podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sgq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sSredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie zrédet wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania
ceny sredniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
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- rodzaj rynku: rynek wtérny prawa wtasnosci lokali mieszkalnych,

- obszar rynku: miasto Piastow.

- okres badania cen transakcyjnych: lata 2024-2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposdb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (Cmax), jakie znajduja sie w zbiorze transakcji przyjetym do pordéwnania, a
ponadto:
= przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogding
metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie
maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.
5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cnin) i lokal o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech
rynkowych.
6. Okreslono cene s$rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

Cmin < U < Cmax
L., Cs’r Cér
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cnin i Crax.

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegolne wspotczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres

ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Chni C
waga; X ( mm) < u; < waga; X ( max)
Cé‘r Cs’r

8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n

WX = CgTXZuiXK
i=1
gdzie:

W, - wartos¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

U; - wartosci wspétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielko$¢ i-tego
wspotczynnika korygujacego,

C¢r - érednia cena transakcyjna 1m? powierzchni lokalu,

k - liczba wspétczynnikéw odpowiadajaca okreélonej wczeéniej liczbie cech rynkowych nieruchomoéci.

K - wspoétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych lokalu

szacowanego, wykraczajacych poza zbior.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikéw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

lokalu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspdtczynnikdw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia moéwigcego, ze

wartos$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
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Cmin < WX < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
WX =Csrr><2ui

i=1
Otrzymamy:

n

Cmin < Cs’r X Z U; < Cmax

i=1
Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin Cmax
Co Z W=
sr o sr
i=1

Ostateczna wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci lokalu obliczona zostanie wg wzoru:

We, =Wy X P
gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (47,41 mz2).

3.3. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar miasta Piastéw.
Zrodtem informacji o transakcjach z tego terenu byto Starostwo Powiatowe w Pruszkowie. Gtéwna

cecha poréwnywalnosci - bliska lokalizacja, stan prawny, powierzchnia w zakresie 40 m2 - 55 mz2.

Piastow, miasto potozone w aglomeracji warszawskiej, charakteryzuje sie dynamicznym
rynkiem nieruchomosci, silnie powigzanym z trendami panujacymi w Warszawie, ale jednoczesnie

posiadajacym swojq specyfike wynikajaca z lokalizacji, infrastruktury i charakteru zabudowy.

Popyt.
Gtéwni nabywcy:

Mtode rodziny i single: poszukujacy alternatywy dla drozszej Warszawy, cenigcy sobie dobrg
komunikacje z centrum stolicy oraz dostep do zieleni i spokojniejszego trybu zycia. Atrakcyjnosc
Piastowa wzrasta ze wzgledu na dostepnos¢ komunikacji miejskiej (linie autobusowe, Koleje
Mazowieckie/SKM).

Inwestorzy: nabywajacy mieszkania pod wynajem, zwtaszcza mniejsze metraze, ze wzgledu na
staty naptyw studentéw (dojezdzajacych do Warszawy) oraz pracownikow. Rentownos$¢ najmu w
Piastowie jest czesto bardziej atrakcyjna niz w samej Warszawie, biorac pod uwage nizsze ceny zakupu.

Osoby starsze: czesto przesiedlajgce sie z wiekszych domoéw Iub mieszkan, poszukujace
mieszkan z winda, blisko infrastruktury miejskiej.
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Preferencje:

Metraz: najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie mieszkania 2- i 3-pokojowe (ok. 40-65 m?2).
Mniejsze lokale (kawalerki, do 35 m2) sg atrakcyjne dla singli i inwestoréw.

Standard: ros$nie popyt na mieszkania w nowszym budownictwie, z balkonem Iub tarasem, a
takze z miejscem parkingowym (naziemnym lub w garazu podziemnym). Mieszkania po remoncie,
gotowe do zamieszkania, rowniez szybko znajduja nabywcdw.

Lokalizacja: duze znaczenie ma blisko$¢ stacji PKP/SKM, przystankéw autobusowych, szkét,
przedszkoli i punktéw handlowo-ustugowych. Atrakcyjne sa réowniez okolice z dostepem do terendw

zielonych.

Czynniki wptywajace na popyt:

Dostepnos$¢ kredytéw hipotecznych: stabilizacja stéop procentowych i potencjalne programy
rzadowe (np. ,Mieszkanie na start") pozytywnie wptywaja na zdolnos¢ kredytowaq i ozywiaja popyt.

Migracja z Warszawy: coraz wiecej osob decyduje sie na zakup nieruchomosci w miastach
osciennych ze wzgledu na nizsze ceny i czesto lepszg jakos$c¢ zycia.

Rozwdj infrastruktury: nowe drogi, potaczenia komunikacyjne oraz modernizacja istniejacej

infrastruktury zwiekszajq atrakcyjnosc¢ Piastowa.

Podaz.
Nowe budownictwo:

W Piastowie obserwuje sie umiarkowang, ale stalg podaz mieszkan z rynku pierwotnego.
Deweloperzy koncentrujg sie na mniejszych inwestycjach, czesto w zabudowie wielorodzinnej o niskiej i
Sredniej intensywnosci.

Najwiecej nowych inwestycji powstaje na terenach niezabudowanych lub w miejscach po
starych, zlikwidowanych budynkach, w rejonach z dobra komunikacja.

Liczba rozpoczynanych inwestycji jest mniejsza niz w duzych miastach wojewddzkich, co

ogranicza ryzyko nadpodazy.

Rynek wtérny:

Dominujgca czes¢ oferty. Obejmuje mieszkania w blokach z wielkiej ptyty (lata 70. i 8. XX
wieku), budownictwie z lat 90. oraz nowsze bloki z poczatku XXI wieku. Charakteryzuje sie duzg
rotacja, zwtaszcza w segmentach 2- i 3-pokojowych. Podaz jest zréznicowana pod wzgledem standardu
- od mieszkan do kapitalnego remontu po te wykonczone ,pod klucz".

Czynniki wptywajace na podaz:

Dostepnos$¢ gruntéw: ograniczone tereny pod zabudowe wielorodzinng w Piastowie stanowig
bariere dla wiekszych inwestycji deweloperskich.

Procedury administracyjne: czasochtonno$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe moze wptywac na
opdznienia w realizacji projektéw.

Koszty budowy: rosnace koszty materiatldw i robocizny moga wptywaé na cene koncowq

mieszkan i optacalno$¢ nowych projektéw.

Trendy Cenowe.
Wzrosty cen: na przestrzeni ostatnich kwartatow w Piastowie, podobnie jak w catej aglomeracji
warszawskiej, obserwuje sie stabilny trend wzrostowy cen lokali mieszkalnych, zaréwno na rynku

pierwotnym, jak i wtérnym.
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Rynek wtorny: srednie ceny za m2 w Piastowie ksztattujg sie zazwyczaj nizej niz w Warszawie,
ale wyzej niz w bardziej odlegtych miejscowosciach. Wzrosty sg napedzane przez inflacje, popyt oraz
ograniczong podaz.

Rynek pierwotny: ceny sa dyktowane kosztami budowy, cenami gruntéw oraz marzami
deweloperéw. Nowe mieszkania sq z reguly drozsze niz te z rynku wtérnego, co jest typowe dla
wiekszosci rynkéw.

Dywersyfikacja cen: Ceny rdznig sie w zaleznosci od:

Lokalizacji: mieszkania blisko stacji PKP/SKM, w centrum lub w atrakcyjnych dzielnicach z
dostepem do zieleni osiggaja wyzsze ceny.

Metrazu i uktadu: mniejsze mieszkania (kawalerki, mate 2-pokoje) czesto majg wyzszg cene za
m2 ze wzgledu na ich popularnosé¢ wsrod inwestorow i singli.

Standardu wykonczenia: mieszkania po generalnym remoncie lub w wysokim standardzie sg
drozsze.

Stan deweloperski vs. gotowe do zamieszkania: mieszkania w stanie deweloperskim sg tansze,
ale wymagajg dodatkowych naktadéw na wykonczenie.

Stabilizacja vs. dalsze wzrosty: obecnie rynek wszedt w faze stabilizacji dynamiki wzrostéw,
jednak perspektywy wskazujg na dalsze, cho¢ umiarkowane, podwyzki cen, szczegdlnie w segmencie

najlepiej zlokalizowanych nieruchomosci.

Perspektywy Rynku.

Popyt na mieszkania w Piastowie prawdopodobnie utrzyma sie na wysokim poziomie. Programy
wsparcia zakupu nieruchomosci (np. ,Mieszkanie na start") moga dodatkowo ozywi¢ rynek i zwiekszy¢
dostepnos¢ kredytow. Rosngce ceny w Warszawie bedq w dalszym ciagu sktania¢ do poszukiwania
alternatyw w miastach osciennych, co korzystnie wptynie na Piastéw. Rozwdj lokalnych ustug i miejsc
pracy, cho¢ ograniczony, bedzie wspierat wewnetrzny popyt.

Podaz nowych mieszkan bedzie prawdopodobnie ograniczona ze wzgledu na dostepnosc
gruntéw. Mozna spodziewac sie kontynuacji mniejszych, kameralnych projektéw deweloperskich. Rynek
wtorny bedzie nadal odgrywat kluczowa role.

Ceny: spodziewane s dalsze, cho¢ bardziej umiarkowane, wzrosty cen. Mozliwe jest
spowolnienie dynamiki wzrostéw w przypadku znacznego pogorszenia koniunktury gospodarczej lub
wzrostu stop procentowych, ale na ten moment brak wyraznych sygnatdw wskazujacych na spadki.

Inwestycje infrastrukturalne: rozwdj transportu publicznego (np. dalsze plany dotyczace
SKM/Kolei Mazowieckich), czy poprawa sieci drogowej moga dodatkowo podnies¢ atrakcyjnosé

Piastowa, co przetozy sie na wzrost wartosci nieruchomosci.

Wyzwania:

Dostepnos$¢ mieszkan przystepnych cenowo: rosngce ceny moga utrudniaé¢ zakup nieruchomosci
osobom o nizszych dochodach.

Zrownowazony rozwdj: koniecznos$¢ zachowania rdwnowagi miedzy nowg zabudowg a terenami

zielonymi i infrastrukturg publiczna.

Rynek lokali mieszkalnych w Piastowie charakteryzuje sie stabilnym popytem, ograniczong, ale
statag podaza nowego budownictwa oraz trendem wzrostowym cen. Perspektywy sa pozytywne, z
przewidywanymi dalszymi wzrostami cen, aczkolwiek w wolniejszym tempie niz w poprzednich okresach
boomu. Kluczowe dla rozwoju rynku beda czynniki makroekonomiczne oraz lokalne inwestycje

infrastrukturalne.
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Do analizy poréwnawczej wytypowano transakcje zawarte w roku 2024 i 2025 dotyczace
sprzedazy mieszkan o powierzchniach od 40 do 55 m2 znajdujacych sie w budynkach potozonych w
Piastowie. Z uzyskanych umow odrzucono dwie transakcje skrajne (zgodnie z metodologia).

Z przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ceny mieszkan uzaleznione sg od ich powierzchni.
Innymi cechami, na ktére zwracajg uwage kupujacy sa: lokalizacja szczegdtowa (wzgledem punktéw
handlowych osiedla), potozenie na kondygnacji, dostepno$¢ komunikacyjna, jak rowniez otoczenie i
wptyw hatasu oraz standard wykonczenia lokalu.

Lokale przyjete do pordéwnania wyposazone sa w jednakowe urzadzenia infrastruktury
miejskiej, tak jak lokal szacowany; dojazd do nich odbywa sie drogami o podobnych nawierzchniach,
dlatego cechy te nie bedgq poddane analizie.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

e informacje o cenach lokali na terenie rynku lokalnego,
e informacje z dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sgsiedztwa, oraz

innych elementéw cenotworczych.

Cechy rynkowe lokalu mieszkalnego sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywajg na poziom cen na danym rynku lokali. Kryteria wyboru tych cech wynikajg zatem z
rynkowych cech lokali mieszkalnych.

Dobér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy lokalem
szacowanym a lokalami przyjetymi do pordéwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajg wptyw na
szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespot cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére réznicuja lokale, i ktére, jak
wynika z zachowan kupujacych, maja najistotniejszy wptyw na wartos¢ lokalu bedacego przedmiotem
wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja -
(@) bardzo atrakcyjna
(b) atrakcyjna

2. Polozenie na pietrze -

(a) bardzo dobre - pietro I
(b) dobre - pietro II, III lub powyzej IV z windq
(c) stabe - parter, IV bez windy lub ostatnie

3. Dostepno$¢ komunikacyjna -
(a) bliska
(b) oddalona

4. Sasiedztwo -
(@) bardzo korzystne

(b) korzystne

5. Standard wykonczenia -

(a) wysoki
(b) sredni
(c) niski
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3.4. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, atrakcyjna - budynek znajduje w skrajnie wschodniej czesci miasta. W poblizu brak
punktéw handlowo-ustugowych.
Potozenie na pietrze, dobre - lokal znajduje sie na III pietrze;

Dostepno$¢ komunikacyjna, bliska - najblizsze linie komunikacji autobusowej przebiegajg w

odlegtosci ok. 270 m od budynku przy ul. Regulskiej.

4. Sasiedztwo, bardzo korzystne - najblizsze otoczenie to podobna zabudowa mieszkaniowa.

Okoliczne ulice to drogi osiedlowe o niskim natezeniu ruchu.

5. Standard wykonczenia, sredni — elementy wykonczeniowe typowe.

4. WYCENA WARTOSCI UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI LOKALU

4.1. USTALENIE TRENDU ZMIANY CEN RYNKOWYCH

Procentowy trend cenowy na lokale mieszkalne w Piastowie (2024-2025):

Analizujac rok 2024 i prognozy na 2025, mozemy zaobserwowac nastepujace tendencje:
Rok 2024:

Poczatek 2024: rynek charakteryzowat sie jeszcze stosunkowo wysokg dynamika wzrostow,
napedzang efektem popytowym po programie ,Bezpieczny Kredyt 2%". W wielu miastach odnotowano
dwucyfrowe wzrosty rok do roku.

Raporty ogdlnopolskie wskazujg, ze w II kwartale 2024 roku roczny wzrost cen na rynku
wtéornym w grupie 17 najwiekszych miast wynosit nawet okoto 23,5% (PIE). Chociaz Piastéw jest
miastem osciennym, dynamika ta z pewnoscig byta tam réwniez znaczaca, cho¢ prawdopodobnie nie az
tak wysoka jak w samym centrum Warszawy.

Druga potowa 2024: nastgpito wyrazne spowolnienie dynamiki wzrostow. Popyt nieco
wyhamowat po zakonczeniu programu ,Bezpieczny Kredyt 2%", a podaz zaczeta sie powoli
odbudowywacd.

W IV kwartale 2024 roku, w 17 najwiekszych miastach, ceny sprzedazy wzrosty s$rednio o
10,9% na rynku pierwotnym i o 11,2% na rynku wtérnym w ujeciu rocznym (PIE). Jest to wyrazne
spowolnienie w stosunku do poprzednich kwartatow.

W Piastowie prawdopodobnie réwniez obserwowano to spowolnienie, a roczne wzrosty cen
mogty ksztattowac sie na podobnym poziomie, nieco ponizej sredniej warszawskiej. Mozna szacowac, ze
roczny wzrost cen lokali mieszkalnych w Piastowie w 2024 roku (grudzien 2024 vs. grudzien 2023)

zamknat sie w przedziale ~10-15%, z wyraznym wyhamowaniem w drugiej potowie roku.

Prognozy na Rok 2025:

Poczatek 2025: rynek kontynuowat trend stabilizacji i umiarkowanych wzrostéw, z zauwazalnym
wzrostem podazy.

Wedtug raportéw za I kwartat 2025 roku, roczny wzrost cen na rynku wtérnym wyniost 2,1%
r/r, @ na rynku pierwotnym 3,9% r/r w siedmiu najwiekszych miastach (PIE). To pokazuje znaczace
spowolnienie tempa wzrostu w poréwnaniu do 2024 roku. W Piastowie réwniez obserwujemy trend

umiarkowanych wzrostow.
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Dalsze perspektywy na 2025:

Przewiduje sie, ze trend umiarkowanych wzrostow bedzie sie utrzymywat, cho¢ dynamika moze
by¢ nizsza niz w 2024 roku. Eksperci przewiduja, ze w perspektywie roku (2024 - 2025) $rednie ceny
transakcyjne mieszkan mogg wzrosna¢ o okoto 5% rok do roku (PKO BP). Wiele prognoz wskazuje na
stabilizacje lub niewielki wzrost cen w wiekszosci miast.

W przypadku Piastowa, biorac pod uwage jego lokalizacje w aglomeracji warszawskiej i staty
popyt, mozna prognozowad, ze procentowy trend cenowy na lokale mieszkalne w 2025 roku (grudzien
2025 vs. grudzien 2024) wyniesie w przedziale od 3% do 7%. Wzrost ten bedzie zalezat od kilku
kluczowych czynnikow:

Uruchomienie nowego programu wsparcia: jesli program ,Mieszkanie na start" zostanie
wprowadzony i bedzie atrakcyjny, moze to ponownie ozywi¢ popyt i nieco przyspieszy¢ wzrosty cen.

Poziom stép procentowych: stabilizacja Ilub ewentualne, cho¢ symboliczne, obnizki stép
procentowych NBP réwniez beda sprzyjac popytowi.

Podaz: jezeli podaz nowych mieszkan w Piastowie nadal bedzie ograniczona, przy utrzymujacym
sie popycie, bedzie to sprzyja¢ wzrostom cen.

Sytuacja makroekonomiczna: ogdlna kondycja gospodarki i inflacja bedg miaty wptyw na site
nabywcza i decyzje zakupowe.

Podsumowanie procentowego trendu cenowego dla Piastowa:
2024 rok (caty rok vs. poprzedni rok): szacowany wzrost cen w przedziale ~10-15%.

2025 rok (caty rok vs. poprzedni rok): prognozowany wzrost cen w przedziale ~3-7%.

Aktualizacja cen transakcyjnych z uwagi na uptyw czasu.

Obliczajac warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nr 34 na date wyceny (03.07.2025 r.)
wykorzystano wielko$¢ rocznego trendu czasowego na poziomie 5% (0,42% miesiecznie) uzywajac

wzoru:

C,=CxX(1+T,xt)
gdzie:

Cz - cena transakcyjna skorygowana na date wyceny,
C - rzeczywista cena transakcyjna,
Tr - miesieczny wspotczynnik zmiany ceny, zapisany w postaci dziesietnej (trend czasowy),

t - ilos¢ miesiecy dzielgca transakcje od daty okreslenia wartosci.
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4.2. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ
Tabela 1
Cena
Data Akt Powierzchnia Cena transakcyjna
L.p. transakcii notarialny Obreb Pietro uzytkowa transakcyjna | za 1 m2 pow.
Rep. A Nr lokalu (m?2) (zt) uzytkowej
(zh)
1. 12.03.2024 1361/24 05 I 44,7 646.000 14.452
2. 18.03.2024 567/24 01 I\ 51,04 560.000 10.972
3. 25.03.2024 1590/24 01 111 42,0 450.000 10.714
4. 10.06.2024 907/24 05 II 46,4 560.000 12.069
5. 02.07.2024 2402/24 03 I 50,6 665.000 13.142
6. 19.07.2024 1178/24 01 I 47,52 520.000 10.943
7. 22.07.2024 1961/24 02 I 42,96 591.000 13.757
8. 01.08.2024 2786/24 01 I 44,93 485.000 10.794
9. 20.08.2024 2950/24 05 III 50,6 670.000 13.241
10. 29.08.2024 15034/24 03 \Y 45,8 450.000 9.825
11. 12.09.2024 3866/24 03 p 54,7 750.000 13.711
12. 25.09.2025 9817/24 03 III 40,61 420.000 10.342
13. 14.11.2024 3789/24 01 VI 41,25 457.600 11.093
14. 13.01.2025 42/25 04 III 44,06 530.000 12.029
15. 20.01.2025 364/25 05 I 36,32 460.000 12.665
16. 22.01.2025 450/25 01 I 51,94 715.000 13.766
17. 29.01.2025 158/25 05 II 48,86 550.000 11.257
18. 30.01.2025 203/25 05 I 50,7 527.000 10.394
19. 10.02.2025 804/25 01 II 43,4 580.000 13.364
20. 26.02.2025 1270/25 01 Vv 46,59 520.000 11.161
21. 27.02.2025 996/25 03 p 43,7 451.000 10.320
22. 21.03.2025 1796/25 01 II 45,01 570.000 12.664
23. 21.03.2025 2336/25 01 I 42,14 590.000 14.001
24. 31.03.2025 1626/25 06 I 46,5 600.000 12.903
25. 10.04.2025 2433/25 03 I 52,42 702.000 13.392
26. 19.05.2025 1683/25 01 I 50,37 550.000 10.919
27. 19.05.2025 4952/25 01 III 45,76 465.000 10.162
Tabela 2
Cena
Cena transakcyjna za
" transakcyjna za 1 .mz pow.
L.p. Data transakcji 1 m2 pow. uzytkowej
uzytkowej skorygowana
trendem
czasowym
1. 12.03.2024 14.452 15.362
2. 18.03.2024 10.972 11.663
3. 25.03.2024 10.714 11.389
4. 10.06.2024 12.069 12.677
5. 02.07.2024 13.142 13.749
6. 19.07.2024 10.943 11.449
7. 22.07.2024 13.757 14.393
8. 01.08.2024 10.794 11.247
9. 20.08.2024 13.241 13.797
10. 29.08.2024 9.825 10.238
11. 12.09.2024 13.711 14.229
12. 25.09.2025 10.342 10.733
13. 14.11.2024 11.093 11.419
14. 13.01.2025 12.029 12.282
15. 20.01.2025 12.665 12.931
16. 22.01.2025 13.766 14.055
17. 29.01.2025 11.257 11.493
18. 30.01.2025 10.394 10.612
19. 10.02.2025 13.364 13.589
20. 26.02.2025 11.161 11.349
21. 27.02.2025 10.320 10.493
22. 21.03.2025 12.664 12.824
23. 21.03.2025 14.001 14.177
24. 31.03.2025 12.903 13.066
25. 10.04.2025 13.392 13.504
26. 19.05.2025 10.919 10.965
27. 19.05.2025 10.162 10.205
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Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce
reprezentacyjnej:

Cmin = 10.238 zt/m?2

Cmax = 14.393 zt/m?2

Tabela 3

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech rynkowych lokalu

z ceng maksymalnag

1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna

2. Potozenie na pietrze bardzo dobre

3. Dostepnos$¢ komunikacyjna bliska

4. Sasiedztwo bardzo korzystne

5. Standard wykoAczenia wysoki
Tabela 4

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech r.yr}kowych lokalu

Z ceng minimalng

1. Lokalizacja atrakcyjna

2. Potozenie na pietrze dobre

3. Dostepnos$¢ komunikacyjna oddalona

4. Sasiedztwo korzystne

5. Standard wykoniczenia niski

4.2.1. Obliczenie ceny $redniej

Cl+Cz+"' +CZS
sr = 25

Cs = 12.333 zt/m?2

Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Cio.=Cori
L, — _“sr—tmin
Pog=——"—

Cmax—Cmin
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych
12.333 —10.238

= 12393 - 10238 ~ >0
4.2.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych
Granica dolna (Gd) =
Conin _ 10238 _ 0.83
Ce 12333
Granica gorna (Gg) =
Crmax _ 14393 17
C,  12.333
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4.3. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analiza preferencji nabywcdw nieruchomosci.
Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonym we witasnym zakresie

oraz od posrednikédw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 5
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU
(WAGI CECH)

1. Lokalizacja 25

2. Potozenie na pietrze 15

3. Dostepnos$é komunikacyjna 10

4. Sasiedztwo 15

5. Standard wykonczenia 35

RAZEM 100

Tabela 6
L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech rynkowych lokalu
szacowanego
1. Lokalizacja atrakcyjna
2. Potozenie na pietrze dobre
3. Dostepnos$é komunikacyjna bliska
4. Sasiedztwo bardzo korzystne
5. Standard wykonczenia $redni
4.4. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I KONCOWE]
Tabela 7
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspotczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 25 0,2075 - 0,2925 0,2075
2. Potozenie na pietrze 15 0,1245 -0,1755 0,150
3. Dostepnos$é komunikacyjna 10 0,083 - 0,117 0,117
4. Sasiedztwo 15 0,1245 - 0,1755 0,1755
5. Standard wykonczenia 35 0,2905 - 0,4095 0,350
RAZEM 100 0,83 -1,17 1

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej lokalu. Wspdtczynnik
korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,0. Dodatkowy wspoétczynnik korekcyjny K przyjeto na poziomie 0,9
Z racji tego, iz przedmiotem szacowania jest udziat 1/2 czesci w nieruchomosci lokalowej, ktora jest
przedmiotem postepowania upadtosciowego. Szacujac warto$¢ nieruchomosci nalezy zwroci¢ uwage na
warunki opisane w art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktore okreslajg, iz wartos¢
rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej. Sprzedaz jedynie udziatu w nieruchomosci
obarczony jest do$¢ istotng wadg - drastyczne ograniczenie potencjalnych nabywcoéw, co wyraznie

wptywa na relacje pomiedzy popytem a podaza.
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Wy =C§T><Zuixl(

i=1

Wy = 12.333z2t/m2x 1,0x 0,9 = 11.100 z}/m?2 pow. uzytkowej

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/2 czesci w prawie wilasnosci lokalu mieszkalnego nr 34 potozonego w
Piastowie przy ul. Stanistawa Bodycha 120, obejmujaca réwniez prawo do gruntu i czesci wspdlnych

budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen wynosi:

We, = 11.100 z2t/m2 x 47,41 m2 x 1/2
W = 263.125,50 zt

Wartos¢ udziatu ustalono na poziomie 26 3 . 1 20 Z+

stownie: dwiescie szesédziesigt trzy tysigce sto dwadziescia ztotych

5. WNIOSKI KONCOWE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowg udziatu 1/2 czesci w prawie wiasnosci, rozumiang jako
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ze wzgledu na dobrze
rozwiniety rynek obrotu lokalami mieszkalnymi, z ktéorego mozna bylo wyselekcjonowac¢ najbardziej
porownywalne (podobne) lokale mieszkalne, wykorzystano w procesie wyceny metode korygowania
ceny Sredniej. Warto$¢ oszacowana zostata na podstawie cen transakcyjnych lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w bliskiej odlegtosci od nieruchomosci szacowanej.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia m.in. lokalizacje, potozenie na pietrze, standard wykonczenia
oraz wptyw hatasu, a jednostkowa kwota koncowa zawiera sie w przedziale[Cmin., Crmax]-

Otrzymang warto$¢ udzialu mozna uznac¢ za najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do
uzyskania na wolnym rynku, czyli wartos¢ rynkowa, wg aktualnego stanu i poziomu cen. Ze wzgledu na

dostepnosci do sprzedazy jedynie udziatu, zastosowany zostat wspoétczynnik K = 0,9.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt kroétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowy udziat w nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczony do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego udziatu w lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyja¢ na
poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 263.120 zt x 75% = 197.340 zt

stownie: sto dziewieldziesigt siedem tysiecy trzysta czterdziesci ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.07.04
13:12:30 +02'00"

m\
2\

WOJCIECH
BURKACKI

03-287 WAKSZAWA
UL. SKARBKAZ GOR 15LM

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 28 ponumerowanych stron,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali
mieszkalnych;

ustalona warto$¢ udziatu w lokalu nie uwzglednia podatkdéw i opfat, jakie potencjalny nabywca byiby
zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawniag sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w przypadku
odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.07.04
13:12:45 +02'00'

WOJCIECH
BURKACKI
03-287 WARSZAWA

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250616/00171
Sygnatura postepowania WA2M/GU/964/2025

Data obwieszczenia 16.06.2025

PODMIOT

Imie Kamil
Nazwisko Biatobrzeski
Miejsce zamieszkania Piastéw, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 83121700211
NIP 5222704945

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 16 czerwca 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci
gospodarczej, ktorg jest Kamil Biatobrzeski, PESEL 83121700211, sygnatura akt WA2M/GU/964/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktorym jest Kamil Biatobrzeski, PESEL 83121700211, NIP 5222704945, miejsce zamieszkania: Piastow,
adres Stanistawa Bodycha 120/34, 05-820 Piastow, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 5000,00 (pie¢ tysiecy ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 89
1140 2004 0000 3802 7814 3735.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/906/2025.

Numer obwieszczenia: 20250616/00171 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2,3
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, PRUSZKOWSKI, PIASTOW M., PIASTOW 1.2.3.6
miejscowosc)
Ulica |Numer budynku Numer lokalu STANISLAWA BODYCHA |120 34
Identyfikator lokalu 142101_1.0006.274/1.4_BUD.39_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, POKO) - 1, EAZIENKA - 1, PRZEDPOKO) - 1
Kondygnacja 4,0
Przy&qczerjie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomos¢, z ktérej p. 1. WA1P / 00117020/ 6
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Pole pom{ierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 47,4100 M2
przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2014-11-24, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 40-43,
WA1P/00117016/5
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1P/00007746/15/001, 2015-05-25 10:00:00, 2015-06-01-14.53.29.872211, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
2 WYPISY Z KARTOTEKI LOKALI, RZUTY KONDYGNAC)I, 2014-11-24, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 33-39,47,48, WA1P/00117016/5
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1P/00007746/15/001, 2015-05-25 10:00:00, 2015-06-01-14.53.29.872211, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 ZASWIADCZENIE NR 469/2014 O SAMODZIELNOSCI LOKALU, RZUT KONDYGNAC)I LOKALU, 2014-11-10, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 17-27,
WA1P/00118551/4
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1P/00007746/15/001, 2015-05-25 10:00:00, 2015-06-01-14.53.29.872211, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
6 WYPISY Z KARTOTEKI LOKALI, RZUTY KONDYGNAC]JI, 2014-11-24, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 33-39,47,48, WA1P/00117016/5
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1P/00011058/15/001, 2015-07-15 15:05:01, 2015-07-17-12.14.39.765882, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wtasnoscig

Nr podstawy

Lp. 1. - wpisu
Numer prawa 1 4
Rodzaj prawa UDZIAt ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt

oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do Lp. 1. 4741 /1087911

uzytku wiascicieli lokali

Numer udziatu w prawie w
ksiedze, z ktdrej wyodrebniono WA1P /00117020/6 55
lokal

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej
wyodrebniono lokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY ORAZ PELNOMOCNICTWA,, 2403/2015, 2015-05-21, KATARZYNA PAWYZA,
WARSZAWA,; 3-16, WA1P/00118551/4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00007746/15/001, 2015-05-25 10:00:00, 2015-06-01-14.53.29.872211, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 4
. . P Lp. 1. 1 1/2
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KAMIL LUKASZ BIALOBRZESKI, GRAZYNA, JANUSZ, 83121700211
lp.2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 4
. . g Lp. 1. 2 1/2
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JOANNA BUJNIAK, GRZEGORZ, ELZBIETA, 82051605182
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
4 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY ORAZ PELNOMOCNICTWA,, 2403/2015, 2015-05-21, KATARZYNA PAWYZA,

WARSZAWA,; 3-16, WA1P/00118551/4

ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1P/00007746/15/001, 2015-05-25 10:00:00, 2015-06-01-14.53.29.872211, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV H

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C.
1.1

/ KOMO /40052 / 25 - 2025-03-12, 15:48:41
DZ. KW./WA1P /7353 / 25/ 1 - 2025-03-13, 13:43:19 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI

2. REP.C./ KOMO / 40049 / 25 - 2025-03-12, 15:46:07
2.1 DZ. KW./WA1P /7352 / 25/ 1 - 2025-03-13, 12:22:58 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
3. REP.C./ KOMO / 40044 / 25 - 2025-03-12, 15:43:14
3.1 DZ. KW./WA1P / 7351/ 25/ 1 - 2025-03-13, 12:21:24 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
4. REP.C./ KOMO / 12326 / 25 - 2025-01-25, 15:22:18
4.1 DZ. KW./WA1P / 2146 / 25/ 1 - 2025-01-27, 09:37:37 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]I
5. REP.C./ KOMO / 12325 / 25 - 2025-01-25, 15:18:43
5.1 DZ. KW./WA1P / 2145/ 25/ 1 - 2025-01-27, 09:56:41 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
6. REP.C./ KOMO /5183 / 25 - 2025-01-13, 18:40:03
6.1 DZ. KW./WA1P /707 / 25/ 1 - 2025-01-14, 09:57:24 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
7. REP.C./ KOMO /5181 / 25 - 2025-01-13, 18:37:15
7.1 DZ. KW./WA1P /706 / 25/ 1 - 2025-01-14, 09:56:06 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
8. REP.C./ KOMO / 171656 / 24 - 2024-10-24, 15:15:03
8.1 DZ. KW./WA1P / 37941/ 24/ 1 - 2024-10-24, 15:34:07 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
9. REP.C./ KOMO / 156822 / 24 - 2024-09-30, 12:20:04
9.1 DZ. KW./WA1P / 35580 / 24 / 1 - 2024-09-30, 13:39:45 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]JI
10. DZ. KW. / WA1P / 18354 / 25 / 1 - 2025-06-23, 14:27:01 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Lp. 1. Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 10

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z UDZIALU 1/2 PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 301/23 NALEZACEGO DO DEUZNIKA JOANNY
BIALOBRZESKIE) NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA ANNY GASINSKIE],
KTOREGO REPREZENTUJE: RADCA PRAWNY TOMASZ RYKOWSKI, ORAZ TYTUEU

Tresc wpisu WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL
CYWILNY Z DNIA 09-05-2023, SYGNATURA AKT VI NC-E 454560/23 ZAOPATRZONY
W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 20-06-2023
Przedmiot wykonywania UDZIAE NR 2 1/2 CZESC
Lp. 2. Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 13

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

WZMIANKA O PRZYEACZENIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM
267/23 NALEZACE) DO DEUZNIKA KAMILA BIALOBRZESKIEGO - UDZIAL 1/2
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA tUKASZA PIOTRWICZA ORAZ TYTULU

Tresc wpisu WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO DLA M.ST. WARSZAWY Z DNIA 27-06-2023, SYGNATURA AKT IX
GNC 3740/23 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 02-11-2023
Lp. 3. Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 14

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

WZMIANKA O PRZYLACZENIU DO EGZEKUC)I Z UDZIAEU 1/2 PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 21/24 NALEZACEGO DO DEUZNIK JOANNY
BIALOBRZESKIE] NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA LEASING POLSKI SP. Z
0.0. W GDANSKU KTOREGO REPREZENTUJE: ADWOKAT ZUZANNA FISZER, ORAZ

Tresc wpisu TYTUEU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM
SADU REJONOWEGO GDAKISK-POENOC W GDANSKU Z DNIA 19-07-2023,
SYGNATURA AKT IV GNC 2268/23 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z
DNIA: 23-01-2024
Lp. 4. . Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 15

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

WZMIANKA O PRZYLACZENIU DO EGZEKUCJI Z UDZIAEU 1/2 PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 21/24 NALEZACEGO DO DEUZNIKA KAMILA
BIALOBRZESKIEGO NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA LEASING POLSKI SP. Z|
0.0. W GDANSKU, KTOREGO REPREZENTUJE: ADWOKAT ZUZANNA FISZER, ORAZ

Tres¢ wpisu TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM

SADU REJONOWEGO GDAKISK-POENOC W GDANISKU Z DNIA 19-07-2023,

SYGNATURA AKT IV GNC 2268/23 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z

DNIA: 23-01-2024

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
10 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, KM 301/23, 2024-02-01,

KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PRUSZKOWIE BARBARA SZCZESNIAK; 133-136
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)




DZ. KW./WA1P/00003395/24/001, 2024-02-05 11:52:00, 2024-09-18-13.16.36.156382, NIE, 129-130

13

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 267/23, 2024-04-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PRUSZKOWIE PIOTR
TYBURSKI; 181

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00011742/24/001, 2024-04-11 10:11:00, 2025-01-07-13.31.10.581316, NIE, 177-178

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 21/24, 2024-05-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PRUSZKOWIE BARBARA
SZCZESNIAK; 194

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00017827/24/001, 2024-05-09 15:03:00, 2025-01-07-13.35.21.607780, NIE, 186-187

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 21/24, 2024-05-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PRUSZKOWIE BARBARA
SZCZESNIAK; 194

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00017829/24/001, 2024-05-09 15:09:00, 2025-01-07-13.43.30.305721, NIE, 190-191

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./WA1P /7413 / 25/ 1 - 2025-03-13, 12:58:44 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE])

2. DZ. KW./WA1P /36638 / 24/ 1 - 2024-10-11, 10:52:06 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE])
3. DZ. KW./WA1P / 35748 / 24 / 1 - 2024-10-01, 21:32:28 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE])
4, DZ. KW./WA1P / 35750/ 24 / 1 - 2024-10-01, 21:32:23 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE])

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

453600,00 (CZTERYSTA PIECDZIESIAT TRZY TYSIACE SZESCSET) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, OPLATY, PROWIZJE, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA SADOWEGO | EGZEKUCYJNEGO, SWIADCZENIA

5

wierzytelnos¢, stosunek prawny) Lp- 1. ! UBOCZNE, UMOWA KREDYTU NR MG 1511900160 ZAWARTA DNIA
29.04.2015R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba |, 4 RAIFFEISEN BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 01000085400000
prawng (nazwa, siedziba, REGON)
lp. 2. N Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 382342,78 (TRZYSTA OSIEMDZIESIAT DWA TYSIACE TRZYSTA CZTERDZIESCI DWA
Suma (stownie), waluta 78/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 2
HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANEJ PRZEZ WIERZYCIELA (NA
ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE) A
STANOWIACEJ 150% KWOT WYNIKAJACYCH Z DECYZJI OBEJMUJACA
ZALEGEOSCI JOANNY BIALOBRZESKIE) Z TYTUEU SKEADEK
UBEZPIECZENIA SPOLECZNEGO ZA OKRES 09.2021-06.2022,
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKR?S 09.2021-06.2022, ORAZ
wierzytelnos¢, stosunek prawny) Y FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY | FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 09.2021-
06.2022, KOSZTOW EGZEKUCYJNYCH, KOSZTOW UPOMNIEN, WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWLOKE,., NALEZNOSCI USTALONE W TYTULE
WYKONAWCZYM NA PODSTAWIE ART. 26 USTAWY -O POSTEPOWANIU
EGZEKUCYJNYM W ADMINISTRAC)I
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH 11l ODDZIAL W WARSZAWIE,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) ' WARSZAWA, 00001775600578
Lp. 3. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 295295,67 (DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT PIEC TYSIECY DWIESCIE
! DZIEWIECDZIESIAT PIEC 67/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 2
HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANE) PRZEZ WIERZYCIELA (NA
ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE) A
STANOWIACE] 150% KWOT WYNIKAJACYCH Z DECYZ)I OBEJMUJACA
ZALEGEOSCI JOANNY BIALOBRZESKIE) Z TYTUEU SKEADEK
UBEZPIECZENIA SPOLECZNEGO ZA OKRES 01.2020-10.2020,
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp.1 1 UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKR,ES 02.2020-10.2022, ORAZ
wierzytelnos¢, stosunek prawny) " FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY | FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 02.2020-
10.2020, KOSZTOW EGZEKUCYJNYCH, KOSZTOW UPOMNIEN, WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWEOKE., NALEZNOSCI USTALONE W TYTULE
WYKONAWCZYM NA PODSTAWIE ART. 26 USTAWY -O POSTEPOWANIU
EGZEKUCYJNYM W ADMINISTRAC]I
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg p.1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W WARSZAWIE,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) : 'WARSZAWA, 00001775600578
Lp. 4. N Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
) 88646,20 (OSIEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY SZESCSET CZTERDZIESCI SZESC 20/100)
Suma (stownie), waluta 2t
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 2
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANE) PRZEZ WIERZYCIELA (NA

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE) A
STANOWIACE] 150% KWOT WYNIKAJACYCH Z DECYZ)I OBEJMUJACA
ZALEGEOSCI JOANNY BIALOBRZESKIEJ Z TYTUEU SKLADEK
UBEZPIECZENIA SPOLECZNEGO ZA OKRES 11.2020-12.2020,
UBEZPIECZENIA ZDROWOTNEGO ZA OKRES 11.2020-12.2020, ORAZ
FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY | FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 11.2020-




12.2020, KOSZTOW EGZEKUCYJNYCH, KOSZTOW UPOMNIEN, WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWELOKE., NALEZNOSCI USTALONE W TYTULE
WYKONAWCZYM NA PODSTAWIE ART. 26 USTAWY -O POSTEPOWANIU
EGZEKUCYJNYM W ADMINISTRAC]!

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH 11l ODDZIAL W WARSZAWIE,

WARSZAWA, 00001775600578

Lp. 5.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

5

11

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

79822,59 (SIEDEMDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA DWA
59/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 2
HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANE) PRZEZ WIERZYCIELA (NA
ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE) A
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / STANOWIACE] 150% KWOT -WYN,I KAJAC,YCH ZNAKAZU ZAPEATY
Lp. 1 OBEJMUJACA KWOTE NALEZNOSCI GROWNEJ, KWOTE ODSETEK

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

USTAWOWYCH, KWOTE ZASADZONYCH KOSZTOW ORAZ ODSETEK
USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE OD TYCH KOSZTOW, NALEZNOSCI
USTALONE NA POODSTAWIE NAKAZU ZAPEATY

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg

LEASING POLSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, GDANSK,

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp- 192486930, 0000196543

Lp. 6. Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 6 12

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 46005,45 (CZTERDZIESCI SZESC TYSIECY PIEC 45/100) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

HIPOTEKA W WYSOKOSCI WSKAZANEJ PRZEZ WIERZYCIELA (NA
ZASADZIE ART. 110.1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE) A
STANOWIACEJ 150% KWOT WYNIKAJACYCH Z NAKAZU ZAPLATY

wierzytelnost, stosunek prawny) Lp. 1 OBEJMUJACA KWOTE NALEZNOSCI GEOWNEJ, KWOTE ODSETEK
! USTAWOWYCH, KWOTE ZASADZONYCH KOSZTOW ORAZ ODSETEK
USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE OD TYCH KOSZTOW, NALEZNOSCI
USTALONE NA POODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg Lp LEASING POLSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, GDANSK,

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

192486930, 0000196543

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

5 OSWIADCZENIE BANKU, 2015-06-08, RAIFFEISEN BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA W WARSZAWIE; 42-43

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1P/00009147/15/001, 2015-06-15 16:18:53, 2015-06-23-15.33.32.478857, NIE, 35-64
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

7 TYTULY WYKONAWCZE TW4550222014101-109D1, 2022-09-09, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH 11l ODDZIAL W WARSZAWIE; 83-103

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1P/00028190/22/001, 2022-11-30 10:00:00, 2023-06-26-14.03.32.902925, NIE, 83-84
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

8 DECYZJA, POTWIERDZENIA DORECZENIA, 530271DZPDZ21/000310, 2021-02-04, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH |1l ODDZIAL W WARSZAWIE INSPEKTORAT

W PRUSZKOWIE, WARSZAWA; 110-112

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1P/00028194/22/001, 2022-11-30 10:00:00, 2023-06-26-14.26.06.959765, NIE, 106-107
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

9 DECYZJA, POTWIERDZENIA DORECZENIA, 550271DZPDZ21/000496, 2021-03-08, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH |1l ODDZIAL W WARSZAWIE INSPEKTORAT

W PRUSZKOWIE, WARSZAWA; 118-119

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1P/00028195/22/001, 2022-11-30 15:36:00, 2023-06-26-14.32.46.758507, NIE, 115-116
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

1" NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z WEKSLA, IV GNC 2241/23, 2023-07-10, SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANISKU, GDANSK; 157

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1P/00006199/24/001, 2024-02-27 10:00:00, 2024-10-25-10.32.03.205326, NIE, 147-151
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

12 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z WEKSLA, IV GNC 2229/23, 2023-07-19, SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, GDANSK; 172

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1P/00009633/24/001, 2024-03-25 10:00:00, 2025-01-07-13.25.26.548428, NIE, 162-166
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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FOTOGRAFICZNA
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